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Ergénzungssatzung der Gemeinde Lissow ,Klein Kordshangen - Sonnenweg"

1 Allgemeines

1.1 Charakteristik des Plangebietes

Mit Ergdnzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,Klein Kordshagen Sonnenweg" der
Gemeinde Lussow erfolgt die Einbeziehung einer 18.934 m? groRen und teilweise bebauten Flache
im Osten des Ortsteils Klein Kordshagen in den Innenbereich, um auf den unbebauten Fldchen am
Sonnenweg die Mdglichkeit einer Wohnbebauung zu schaffen.

Bei der in den Innenbereich einbezogenen Flache handelt es sich um eine stark anthropogen
gepragte Flache, welche sich eindeutig als dem Siedlungszusammenhang zugehorig darstellt. Im
Norden werden die hier liegenden Gebaude als mit einbezogen und die unbebauten Flachen im
Siiden stellen sich derzeit als Grinland- und Wiesenflichen dar. Im Osten grenzt der
Geltungsbereich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Klein Kordshagen. Die
ErschlieBung ist Gber die Gemeindestrale Sonnenweg gesichert.

Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 18.926 m?

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Einbeziehung in den Innenbereich (bebaut) 7.271 m?

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.31 Einbeziehung in den Innenbereich (unbebaut) 10.289 m?
Gemeindestralle Sonnenweg 3.656 m2
Ausgleichsflache Streuobstwiese 1.000 m?

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Satzung sollen die Flurstiicke 157, 158/2, 161, 162, 163/1, 163/3, 164/3, 164/2, 179/5, 179/6,
179/7, 179/8, 309, 310, 311, 320 und 321 sowie Teile der Flurstiicke 170 und 179/10 der Flur 1 in
der Gemarkung Klein Kordshagen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage gemaR § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen werden, um Baugrundstiicke fur eine Wohnbebauung zur
Verfiigung zu stellen.

1.3 Verfahren

Mit der Satzung soll eine Flache, in die im Zusammenhang bebaute Ortslage einbezogen und die
Errichtung von Wohngeb&uden erméglicht werden. Damit wird mit der Satzung keine Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen
begriindet. Aufgrund der eingeschrankten Zulédssigkeiten bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Der Geltungsbereich der Satzung liegt nicht
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Erg&nzungssatzung der Gemeinde Liissow ,Klein Kordshagen Sonnenweg"

im Bereich von Schutzgebieten. Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdachtigung der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieses Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung.

Es wird gemaR § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. GemiR § 13
BauGB wird das vereinfachte Verfahren durchgefiihrt.

1.4 Rechtliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geé&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

2 Stadtebauliche Konzeption

Die vorliegende Satzung verfolgt das Ziel auf den gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
einbezogenen bereits erschlossenen Flachen kiinftig Baurecht zu schaffen und die bereits bebauten
Flachen geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ebenfalls in den Innenbereich einzubeziehen.

Aufgrund der Eindeutigkeit der Pragung gemaR § 34 BauGB aus der vorhandenen Bebauung ist
keinerlei Erfordernis gegeben, im Ergénzungsbereich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
zu treffen. Hier sind eindeutig Wohnnutzungen mit grolen Haus- und Nutzgérten pragend.

Aus der Pragung der Umgebung ist kein Erfordernis gegeben, im Erganzungsbereich Festsetzungen
zur Bauweise zu treffen. Die Ortslage stellt als ein Gebiet mit iberwiegend Einzelhzusern in offener
Bauweise dar.

Jedoch lasst sich fur das Maf der baulichen Nutzung in Bezug auf die stadtebauliche Dichte keine
zweifelsfreie Pragung fur die Ergéanzungsflachen aus der Umgebungsbebauung herleiten. Die
Grundflachen der in der Umgebung befindlichen Hauser variieren von 100 m? bis 250 m2. Dariiber
hinaus sind auf einigen Grundstiicken mehrere gréRere Schuppen und Flachenbefestigungen
vorhanden. Fur die Ergédnzungsflachen erfolgt daher unter der o. g. angestrebten Entwicklung und
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Erganzungssatzung der Gemeinde Liissow ,Klein Kordshangen - Sonnenweg"

Erganzung der vorhandenen Aufsiedlung eine Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ von 0,25.
Die Grundflache kann fir Nebenanlagen und Flachenversiegelungen um bis zu 50 % Uberschritten
werden. Eine ausreichende Bebaubarkeit ist damit gegeben.

Die Festsetzung von bebaubaren Bereichen erfolgt durch Baugrenzen. Diese orientieren sich an
einem Abstand von 3 m zu den Nachbargrundstiicken und 5 m zum Straenflurstiick sowie an der
ostlichen Flucht der vorhandenen Gebaude.

Die Errichtung von Garagen und Carports sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind aufllerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Die Gestaltung der Umgebungsbebauung ist so unterschiedlich, dass sich keine begriindbaren
Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen ableiten lassen.

Damit sind hinreichende Festsetzungen und értliche Pragung zur Sicherung der stédtebaulichen
Entwicklung gegeben, ohne die Bauherren iiber MaR in ihren Baumdéglichkeiten einzuschrénken.

Mit der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die sich in ihrer
Art und ihrem MaR in die Eigenart der (prdgenden) Umgebung einpassen, ermdglicht. Die genaue
Zulassigkeit wird im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren festgestellt.

3 Griinplanung, Natur und Landschaft

Das Plangebiet stellt sich als landliches Siedlungsgebiet dar. Die bereits bebauten Bereiche sind als
Zier- und Nutzgarten anzusprechen. Die Erganzungsflaiche westlich des Sonnenweges ist als
Freiflaiche des Siedlungsbereichs anzusprechen. Hier erfolgt eine regelmafiige Mahd und eine
Nutzung als ¢ffentliche Grinfliche. Die Erganzungsflache o&stlich des Sonnenweges ist einer
geringeren Nutzungsintensitat unterworfen und grenzt an weitlaufige Frischgriinlandbereiche an.

Zum Schutz des Landschaftsbilds wird im Sitdosten die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke
festgesetzt.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Wohngebiet Langendorf West* wurde als
Kompensationsmallnahme die Pflanzung von 32 Winterlinden entlang des Sonnenweges
festgesetzt. Fiinfzehn davon befinden sich innerhalt des Geltungsbereichs dieser Satzung und
werden entsprechend als Festsetzung Ubernommen. Um eine gute Erschlielbarkeit der
Grundstiicke zu erméglichen, wird der Pflanzort mit einer Variabilitdt von 5 m entlang der Stralle
festgesetzt.

In der Umgebung des Plangebiets sind keine Schutzgebiete vorhanden.
4 Technische Ver- und Entsorgung

4.1 Wasser und Abwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser soll Gber das vorhandene Netz der REWA
Stralsund erfolgen. Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber Kleinkldaranlagen.
Anschlussmdglichkeiten an das o6ffentliche Trinkwassersystem sind Uber das in der Ortslage
vorhandene System gegeben. Hausanschlisse fiir die unbebauten Grundstiicke sind noch nicht
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Ergénzungssatzung der Gemeinde Lissow ,Klein Kordshagen Sonnenweg"

verlegt. Es sind separate Antrage bei der REWA zu stellen. Die Trinkwasseranlage ist von der
Hauptleitung bis zum Wasserzahlerstandort durch eine, von der REWA zugelassene Tiefbaufirma
und ab Wasserzdhlerstandort durch einen von der REWA zugelassenen Installateur nach den
anerkannten Regeln der Technik und Anschlusszustimmung der REWA zu errichten. Sollte noch
kein Anschlusstarif berechnet worden sein, wird dieser je Grundstiick in Rechnung gestellt.

Die Beseitigungspflicht fir das Niederschlagswasser obliegt der Gemeinde Lissow. Die REWA
betreibt dort Leitungen und den Birgermeisterkanal. Aufgrund der geologischen Verhéltnisse in
Klein Kordshagen ist eine Verbringung des gereinigten hdauslichen Abwassers und des
Niederschlagswassers in den Untergrund nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser ist in
den Birgermeisterkanal abzuleiten. Eine Verwertung auf den Grundstlicken, beispielosweise durch
Sammlung in einer Zisterne, wird empfohlen. Der Uberlauf der Zisternen oder dhnliches ist zwingend
an den Mischkanal anzuschliel3en.

Die Gemeinde Lussow ist abwasserbeseitigungspflichtig. Auf Grund der schwierigen
Bodenverhaltnisse Uibernimmt die Gemeinde Lissow seit dem 02.06.2014 fur die bereits bebauten
Flursticke (170, 164/2, 164/2, 321, 320, 311) die Ableitung des gekldrten Abwassers und des
Niederschlagswassers. Dafur gibt es eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einleitung in den
Graben 14/1/1/3. Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Gber Kleinklaranlagen. Auf privaten
Grundstiicken anfallendes gereinigtes Uberlaufwasser der Klédranlagen ist in den
Burgermeisterkanal einzuleiten. Fir die zukiinftige Bebauung (auler Flurstick 161) ist die
Erweiterung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu beantragen.

Die REWA hat die Kapazitdt des Birgermeisterkanals fur die geplanten Grundstiicke untersucht.
Als Grundlage wurden die Flachen der geplanten Baugrundstiicke mit einer GRZ von 0,25 und 50%
Uberschreitung angesetzt. Im Ergebnis bestehen keine Probleme die abflusswirksame
Gesamtflache sowie das gereinigte Abwasser der Kleinklaranlagen an den Birgermeisterkanal
anzuschliel3en.

Das einzelne Flurstiick 161 hat keinen direkten Zugang zum Burgermeisterkanal des Sonnenweges
und kann Gber das Grundstiick 160/3 an den Biirgermeisterkanal in der Dorfstral3e mit gereinigtem
Abwasser und Regenwasser angeschlossen werden.

4.2 Loschwasser

Es wird von einem Loschwasserbedarf von 48 cbm / h ausgegangen, welcher (iber die vorhandene
Trinkwasserleitung in der DorfstralRe sowie Uber den im Ortsteil vorhandenen Feuerldschteich zur
Verfiigung gestellt werden soll.

4.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat soll iber das vorhandene Netz der E.ON edis AG
erfolgen. Bei einer erforderlichen Umverlegung ist an die E.ON edis AG rechtzeitig ein Antrag zu
stellen. Bei den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind Abstéande nach DIN VDE einzuhalten.
Die vorhandenen Kabel dirfen weder Gberbaut noch freigelegt werden.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Lissow ,Klein Kordshangen - Sonnenweg"

4.4 Kommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz soll iber das vorhandene Netz
der Deutschen Telekom AG erfolgen.

4.5 Entsorgung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Rigen.

4.6 StraBenverkehr

Die ErschlieBung ist tiber die Gemeindestralle Sonnenweg gesichert.

5 Immissionsschutz

Durch die reine Wohnnutzung und die Kleinteiligkeit des Vorhabens ist keine Beeintrachtigung auf
die Umgebung zu erwarten. Stérende Einflusse der Umgebung auf das Plangebiet sind ebenso nicht
ersichtlich.

6 Hinweise

Im Geltungsbereich der Satzung sind arch&dologische Funde mdéglich. Es sind daher folgende
Auflagen zu beachten: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ist zu prifen, in wieweit durch
die festgesetzte Art und Weise der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG
vorbereitet wird. Bei der Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Bewertung werden die ,Hinweise
zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung (LUNG MV 2012)" beachtet.

Da nur Anderungen im Bereich der Ergdnzungssatzung zu erwarten sind, wird der bereits bebaute
nordliche Bereich der Klarstellungssatzung im Folgenden nicht weiter betrachtet.

71 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schéadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen
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Ergénzungssatzung der Gemeinde Lissow ,Klein Kordshagen Sonnenweg"

der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdéren. Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische
Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestatten fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen im rdumlichen Zusammenhang
erhalten wird. Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schéadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch Malinahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Malinahmen vermieden werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschutzten Arten aufgrund der Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt signifikant
erhoht. Das Verbot umfasst auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und es ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu Giberwinden.

7.2 Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Sédugetiere

Im Plangebiet befinden sich keine Gebdude oder Gehdlze, die im Rahmen der Planung beseitigt
werden und potentiell geeignete Quartierstrukturen fir Fledermaduse beherbergen. Auch als
Nahrungsrevier hat das Plangebiet keine Bedeutung. Weitere Sdugetierarten des Anhang IV FFH-
Richtlinie kdnnen aus arealgeographischen Griinden und aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen im Plangebiet ausgeschlossen werden

Amphibien

Im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung befinden sich keine potentiellen Laichgewdasser fur
Amphibien. Auch als Landlebensraum ist das Plangebiet nicht geeignet. Somit kbnnen Amphibien
des Anhang IV FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Aus arealgeographischen Griinden und aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist davon
auszugehen, dass die Tiergruppen Reptilien, Fische, Weichtiere, Kafer, Schmetterlinge und Libellen
sowie Gefdlpflanzen des Anhang IV FFH-Richtlinie im Plangebiet nicht vorkommen. Eine
Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Voégel

Das Plangebiet weist keine Gehélzstrukturen auf, die fir Gehélzbriter als Brutplatz geeignet waren.
Auch fur Bodenbriter ist das Gebiet nicht geeignet, da die Offenflachen regelmafRig gemaht werden.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Lissow ,Klein Kordshangen - Sonnenweg"

Potentiell ist die Flache Nahrungshabitat fur die typischen Singvégel der Garten im Siedlungsbereich
wie: Rotkehlchen, Gartenrotschwanz, Haussperling, Amsel, Star, Kohimeise, Blaumeise, Grinfink,
Buchfink, Zaunkénig.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner geringen Grée und fehlenden Offenheit als Nahrungs- und
Rastplatz fur weitere GroRvégel sowie Wat- und Wasservégel unbedeutend. Das Plangebiet hat
auch als Rast- oder Uberwinterungsgebiet keine besondere Bedeutung fiir die Vogelwelt.

7.3 Konfliktanalyse und Fazit

Im Plangebiet ist nicht mit potentiellen Vorkommen von Anhang-1V-Arten der FFH-Richtlinie oder
europaischen Vogelarten zu rechnen. Als Nahrungshabitat wird die Flache potentiell von Végeln
genutzt, hat jedoch keine Relevanz als Teillebensraum, so dass ein Verbotstatbestand
ausgeschlossen werden kann. Somit kénnen bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens keine Tier-
und Pflanzenarten in ihren Lebensrdumen beeintréchtigt werden. Es kommt zu keinen
Schadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine Verbotstat-
bestande gemaR § 44 BNatSchG.

8 MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird fir die Erganzungsfldchen begleitend
gemal §§ 14-18 BNatschG eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt.

8.1 Biotoptypen und deren Flora

Die Erganzungsflache westlich des Sonnenweges ist als Freifliche des Siedlungsbereichs
anzusprechen. Hier erfolgt eine regelmaRige Mahd und eine Nutzung als éffentliche Grinfldche. Die
Erganzungsflache ostlich des Sonnenweges ist einer geringeren Nutzungsintensitat unterworfen
und grenzt an weitlaufige Frischgriinlandbereiche an. Dieser Bereich wird charakterisiert durch
folgende Arten:

Artemisia vulgare Gemeiner Beiful
Glechoma hederacea Gundermann

Lamium album WeilRe Taubnessel
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Plantago lanceolata Spitzwegerich

Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Ranunculuc repens Kriechender Hahnenful}
Stellaria media Vogelmiere

Taraxacum officinale Gemeiner Léwenzahn
Trifolium repens WeilRklee

Tabelle 1: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
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Erganzungssatzung der Gemeinde Lussow ,Klein Kordshagen Sonnenweg"

Biotoptyp M-V | Biotoptyp Flache |Regenerations- |Gefahrdung | Schutzstatus
(m?) fahigkeit

9.2.3 Artenarmes Frischgrunland 5919 2 1 -
13.3:2 Artenarmer Zierrasen 2.202 0 0 -
13.8.4 Ziergarten 1.639 0 0 -
Summe Flache 9.760

8.2 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangebiet nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen und auch keine gravierenden
Eingriffe in das Landschaftsbild vorgesehen sind, wird das Mall der KompensationsmaBnahmen
ausschlieRlich tber das Maf} der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe
zu vermeiden sind und nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Unvermeidbare und nicht
minimierbare Eingriffe sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (vergl. §§ 18-19 BNatSchG). Die Bilanzierung erfolgt gemafl? den Hinweisen zur
Eingriffsregelung 2018.

Landschaftliche Freirdume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch
oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des
Kompensationserfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen
Freiraumes aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt. Je nach
Abstand ist ein Lagefaktor zu bertcksichtigen. Der landschaftliche Freiraum wird durch das
Vorhaben gering beansprucht. Der Lagefaktor wird mit 0,75 in die Bilanzierung eingehen. Im
Geltungsbereich des Vorhabengebiets und dessen betroffenen Freiraum sind keine
Sonderfunktionen beziigliche der Fauna, der abiotischen Faktoren und des Landschaftsbildes
vorhanden. Ein additiver Ausgleich dieser Sonderfunktionen ist daher nicht erforderlich.

Im Plangebiet wird eine Grundflichenzahl von 0,25 festgesetzt. EinschlieBlich der zuldssigen
Uberschreitung von 50 % der zuldssigen Grundfl&che ergibt sich eine maximal Giberbaubare Flache
von 3.661 m2.

Fur die festgesetzten Pflanzflachen von 260 m? auf dem Frischgriinland wird kein Funktionsverlust
bilanziert, ebenso fir den Ziergarten, weicher in seiner Funktion weiterhin bestehen wird.

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp Flachen- Wertstufe Biotopwert | Lagefaktor | Flachenaquivalent

verbrauch (m?) fur Kompensation
9.2.3 Artenarmes Frischgriinland 5.919 5 3 0,75 13.318
13.3.2 | Artenarmer Zierrasen 2.202 0 1 0,75 1,651
Flache gesamt 8.121
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Summe Flachenaquivalent fur Biotopbeseitigung mit Totalverlust 14.969

Von einem Funktionsverlust sind 8.121 m? Biotopflache mit einem Flachenaquivalent von 14.969
Werteinheiten betroffen.

Tabelle 3: Zuschlag fiur Vollversiegelung

Nr. Biotoptyp Flachenverbrauch (m?) |Faktor fir Versiegelung |Flachenaquivalent fur
Kompensation

123 Vollversiegelung 3.661 0,5 1.830

Flache gesamt 3.661 1.830

Summe Flachenéaquivalent fur Biotopbeseitigung mit Totalverlust 1.830

Von einer Vollversiegelung sind 3.661 m? Biotopfldiche mit einem Flachen&quivalent von 1.830
Werteinheiten betroffen.

Es ergibt sich ein Flachenaquivalent fur das Kompensationserfordernis fir den Biotopverlust (Total-
und Funktionsverlust) von 16.799 (14.969 + 1.830) Werteinheiten.

8.3 Ermittlung des Fldchendquivalents der Kompensationsflachen

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs soll innerhalb des Geltungsbereichs durch die Anlage einer
Streuobstwiese erbracht werden. In der folgenden Tabelle wird die KompensationsmalRnahme mit
ihrer Wertigkeit aufgefuhrt.

Tabelle 4: Flachenaquivalent Kompensationsmaflnahme

Biotoptyp Flachen- Wertstufe |Leistungsfaktor Flachenaquivalent fur Kompensation
verbrauch (m?)

Streuobstwiese 1.000 2 2 2.000

Einem Flachenaquivalent fir das Kompensationserfordernis von 16.799 Werteinheiten steht ein
Flachenaquivalent der Kompensationsmaflinahmen in Héhe von 2.000 Werteinheiten gegeniiber.

Die darliber hinaus erforderlichen 14.799 Werteinheiten werden durch Inanspruchnahme eines
Okokontos erbracht. Eine Kopie des Vertrages wird der Verfahrensakte beigefugt.
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8.4 Entwicklung der Kompensationsflache

Anlage einer Streuobstwiese

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird
auf 1.000 m? eine Streuobstwiese angelegt. Es werden 35 Obstbdume (Qualitat: 2xv, STU 10-12)
gepflanzt und auf Dauer erhalten. Es wird eine dreijahrige Entwicklungspflege durchgefuhrt. Die
Flache ist extensiv durch Mahd oder Beweidung zu bewirtschaften. Die Flache ist mit einem
Wildschutzzaun dauerhaft einzuzdunen.

(Der Burgermeister)
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